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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Empreendimento: Edificacdo Multifamiliar com Uso Misto (Residencial e Comercial -

Hospedagem)

Localizac@o: Rua Paulo de Souza, Lotes 18 e 19, Quadra C, Loteamento Fenicia, Bairro
Amazonas, Araxd/MG

1. INTRODUCAO

Este Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi elaborado para atender as exigéncias
da legislagdo municipal vigente, em especial a Lei Municipal n° 7.858/2012 de Araxa,
gue regulamenta o uso e ocupacéo do solo urbano, além de assegurar a correta analise
dos impactos ambientais, urbanos e sociais decorrentes da implantacdo do

empreendimento.

O empreendimento consiste na construcdo de um edificio de uso misto, combinando 20
unidades residenciais e 8 lofts para hospedagem temporéria, distribuidos em 6
pavimentos (térreo mais cinco andares), numa area total construida de 2.132,34 m2, em

terreno de 725,00 m? localizado no Loteamento Fenicia, Bairro Amazonas.

Este estudo tem por objetivo identificar e avaliar os impactos gerados, propor medidas
mitigadoras e compensatérias, garantindo o desenvolvimento urbano sustentavel e a

integragdo do projeto com a vizinhanga e a infraestrutura local.

A andlise aqui realizada restringe-se ao limite da &rea do imovel e da area de
vizinhanca avaliada e foi pautada no Manual para elaboracdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV, complementado pelo Manual de elaboracdo de Relatério de Impacto
no Transito Urbano — RITU, ambos elaborados pelo IPDSA (2016).



2. INFORMACOES GERAIS
Identificacdo do proprietério
EVANMOR EMPREENDIMENTOS LTDA
CNPJ: 50.506.491/0001-15

Endereco: Rua Paulo de Souza, Lotes 18 e 19, Quadra C. Loteamento Fenicia. Bairro

Amazonas.

E-mail de contato: eajga@yahoo.com.br

Telefone de contato: (34) 3662-2937

Identificacdo do responsavel técnico pela elaboracéo do presente EIV
Responsavel técnico: Antbnio José Guimaraes Andrade - ME

Profissdo: Engenheiro Civil

Numero de registro no CREA: 86024/D

Endereco: Avenida Capitdo Belarmino Machado, 322. Bairro Santo Anténio — Araxa-MG
E-mail para contato: eajga@yahoo.com.br

Telefone de contato: (34) 3662-2937

3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO
Localizac&o

O empreendimento EVANMOR Residencial sera implantado em um terreno de
725,00m? situado na Paulo de Souza, Lotes 18 e 19, Quadra C. Loteamento Fenicia.
Bairro Amazonas, conforme Figura 1 a seguir. As coordenadas centrais do terreno séo:
-19.581409907279216, -46.95569502070382. O acesso, tanto para pedestres, quanto

para veiculos, sera realizado unicamente pela Rua Paulo de Souza.
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Figura 2. Localiz

acdo do Terreno. Fonte: GoogIE_Earth, 2025

4. LOCALIZACAO CONFORME ZONEAMENTO URBANO

Figura 1. Localizagdo EVANMOR Residencial. Fonte: Google Earth, 2025.
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O EVANMOR Residencial possui testada para a Rua Paulo de Souza, Lotes 18 e 19,
Quadra C, Loteamento Fenicia, Bairro Amazonas, que é classificada, conforme Lei n°
4.292/2003 — Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de Araxa, como Zona
Residencial 2 (ZR2) onde, além de alguns usos comerciais, € permitido 0 uso
residencial unifamiliar e multifamiliar, portanto, o empreendimento esta adequado ao
zoneamento urbano. A figura 2 a seguir traz 0 zoneamento urbano da area onde sera
implantado o EVANMOR Residencial (ZR2 — Zona Residencial 2).

LEGENDA

ZONAS DE USO

ZR1 = Zona Residencial 1
2ZR2 = Zona Residencial 2
ZR3 = Zona Residencial 3
ZEIS = Zona Especial de Interesse Social

2ZC = Zona Central

ZC1 = Zona Comercial 1
CC1 = Corredor Comercial 1
2ZC2 = Zona Comercial 2
CC2 = Corredor Comercial 2

W ZC3 = Zona Comercial 3

=== CC3 = Corredor Comercial 3

W ZC4 = Zona Comercial 4

wmm CC4 = Corredor Comercial 4

W ZMD! = Zona de Micro-Distrito Industrial

BN ZODI = Zona de O do Distrito |

BN ZAMI = Zona de Atividade M ia e

BN ZEDI = Zona de E: do Distrito Industrial

‘ Localizagdo do empreendimento

Figura 3. Localizacdo do empreendimento conforme mapa de zoneamento.

Fonte: Mapa de Zoneamento (2021 — IPDSA Araxa-MG)



5. DESCRICAO DA EDIFICACAO

A edificacdo serd composta por 6 pavimentos, sendo o térreo destinado a areas
comuns, circulacdo, estacionamento e acesso, € 0s pavimentos superiores contendo as

unidades residenciais e os lofts para hospedagem.

O projeto arquitetbnico prevé volumetria compativel com a altura méxima permitida,
respeitando os recuos legais, garantindo boa ventilagdo e iluminacdo naturais, bem

como integracdo com a paisagem urbana local.

O acabamento sera executado conforme memorial descritivo, priorizando qualidade,
conforto e sustentabilidade.

EDIFICACAO — EVANMOR RESIDENCIAL \ INCEN (1R
AREA CONSTRUIDA TOTAL 213234
PAVIMENTO TERREO 396,53
PAVIMENTO 01 372,79
PAVIMENTO 02 372,79
PAVIMENTO 03 372,79
PAVIMENTO 04 372,79
PAVIMENTO 05 201,33
PAVIMENTO TECNICO 43,32

Quadro 1 — Quadro de areas do empreendimento

6. ENTRADA E SAIDA DE VEICULOS E PEDESTRES

O acesso de veiculos e pedestres seré realizado unicamente pela Rua Paulo de Souza,

conforme demonstrado nas Figuras 3 e 4, a seguir.
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Figura 4. Entrada e saida de veiculos em amarelo e pedestres em vermelho —

Fachada para Rua Paulo de Souza.

Fonte: Projeto arquiteténico, 2025.
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Figura 5. Entrada e saida de veiculos em amarelo e pedestres em vermelho. Em
verde, alocalizacdo das lixeiras de coleta seletiva — Fachada para Rua Paulo de
Souza. Fonte: Projeto arquiteténico, 2025.

7. VAGAS DE ESTACIONAMENTO

A legislacdo municipal de Uso e Ocupacdo do Solo de Araxa estabelece que a
guantidade de vagas de estacionamento a ser prevista em um empreendimento deve
considerar a tipologia de uso atribuida ao imovel, podendo ser classificada como: uso

privativo, uso particular ou uso coletivo.



No caso do EVANMOR Residencial, estdo presentes dois tipos de uso: residencial e
comercial. O uso privativo é caracterizado pela utilizacdo exclusiva dos moradores
permanentes da edificacdo, o que, neste empreendimento, corresponde as unidades
habitacionais. O uso commercial trata-se de hdspedes ou moradores flutuantes que
utilizam do espaco como estadia de curta duracdo. Os Lofts presents em cada um dos

pavimentos estao destinados a esse publico. Conforme o Artigo 80 da LUOS, exige-se:

¢ 1 vaga de estacionamento por unidade com area construida inferior a 120 mz;

e 2 vagas por unidade com area superior a esse limite;

e 1 vaga para cada 3 unidades de apartamento caso as unidades possuam menos
gue 30 m2, para as edificacbes de apart-hotel.

O projeto prevé 25 vagas privativas, sendo uma por apartamento residencial, e uma
para cada trés unidades de loft(apart-hotel), conforme determinado pela legislagéo,

considerando que todas as unidades possuem area inferior a 120 m2,
8. DELIMITACAO DA AREA DE VIZINHANCA

A definicdo da &rea de vizinhanga — também chamada de &rea de influéncia direta —
foi realizada com base no porte do empreendimento, na natureza da atividade a ser
desenvolvida, na localizagédo da implantagdo e nas vias publicas que receberdo o fluxo

gerado pela operacdo do empreendimento.

Conforme diretrizes do Manual de Elaboracdo de Estudos de Impacto de Vizinhanca,
essa area deve ser definida caso a caso, levando em consideracdo os seguintes

critérios:

1. Extensdo das vias publicas que contornam o
empreendimento, para a andlise dos impactos nas infraestruturas
e redes de servi¢cos publicos;

2. Extensdo das vias que cercam o0 empreendimento e
aquelas que o conectam aos principais nés viarios, a fim de
avaliar os efeitos sobre o sistema de circulagdo e transporte

coletivo;
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3. Quadra onde se localiza o empreendimento, incluindo as

vias adjacentes e o0s imoOveis diretamente voltados para essas
vias, com objetivo de analisar os impactos sobre a paisagem

urbana, o uso e ocupagdo do solo, e 0os recursos ambientais
existentes.

Diante desses parametros, adotou-se um raio de 200 metros a partir do centro do

empreendimento para delimitar a area de vizinhanca a ser analisada quanto aos
impactos potenciais.

Para os efeitos relacionados ao trafego urbano, foi considerada como principal via

afetada a Rua Paulo de Souza, que concentrard 0 maior volume de veiculos com
origem ou destino no empreendimento.

A Figura 6 apresenta graficamente essa delimitagédo, abrangendo o raio de 200 metros
adotado como zona de influéncia imediata.
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Figura 6. Delimitagdo da area de vizinhanca. Fonte: Google Earth, 2025.
9. USO E OCUPACAO DO SOLO

O uso e ocupagcdo do solo na area de vizinhanga do empreendimento é
predominantemente residencial — considerando o raio de 200 metros — com alguns

comércios locais, e de abrangéncia municipal, prestacdo de servi¢os, entre outros.

Na Avenida José Ananias de Aguiar, onde serdo concentrados 0s impactos
relacionados ao transito urbano, em especial na alca de acesso a rua onde esta
localizado o empreendimento, encontra-se o Hotel Fénix. Observa-se ainda o grande
empreendimento comercial do Grupo Zema (CDA). Este ultimo, mesmo presente dentro
do raio de abrangéncia da vizinhanga, ndo possui comunica¢cdo com o bairro onde sera

implantado o edificio, mas é um ponto importante de referéncia.

Fora da éarea vizinhanca, mas ainda préximo ao empreendimento, destacam-se o0
Centro Universitario do Planalto de Araxa (UNIARAXA), e o Centro Federal de
Educacao Tecnoldgica de Minas Gerais (CEFET), polos universitarios que atraem um

grande fluxo de veiculos.

9.2 Infraestrutura na area de vizinhanca
9.2.1 Abastecimento de agua e esgotamento sanitério

A &rea onde sera implantado o EVANMOR Residencial conta com abastecimento de
agua tratada e coleta e tratamento de esgoto sanitario. Ambos os servicos sao
realizados pela Companhia de Saneamento de Minas Gerais — COPASA, que é a

concessionaria local.
9.2.2. Fornecimento de energia elétrica e iluminagédo publica

A area conta com todos o0s servigos basicos de infraestrutura, incluindo disponibilidade
de energia elétrica, de responsabilidade da Companhia Energética de Minas Gerais —
CEMIG.
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Com relacdo a iluminacdo publica que é gerida pela Prefeitura Municipal de Araxa
destaca-se que existem dois postes muito proximos a testada do lote com a Rua Paulo

de Souza, o que garante uma boa iluminacao.
9.2.3. Telecomunicacéo

A area de vizinhangca conta com redes de telecomunicacdo ja instaladas, com

disponibilidade para telefonia fixa e internet e boa cobertura de telefonia mével.
9.2.4. Pavimentacéao

A Rua Paulo de Souza que é utilizada para acesso direto ao empreendimento é
pavimentada. Com relacdo as demais vias da area de vizinhancga, todas sdo asfaltadas,

porém, ndo sofrerdo impacto direto relacionado ao empreendimento.
9.2.5. Sistema de coleta de residuos sélidos

A é&rea de vizinhanga encontra-se totalmente coberta e é beneficiada pelo sistema de
coleta de residuos solidos domiciliares e urbanos que é gerenciado, operado e mantido
pela Prefeitura Municipal de Araxa, o que assegura a regularidade do servico de

limpeza publica no local
9.2.6. Drenagem pluvial

A éarea de vizinhanga conta com sistemas de drenagem pluvial j& consolidados,
compostos principalmente por meios-fios e sarjetas e bocas de lobo simples. Cabe
destacar que, embora sejam dispositivos de tipologia relativamente simples e de facil
execucdo, a presenca desses elementos em bom estado de conservagdo assegura a
eficiéncia do sistema como um todo, contribuindo para a prevencédo de alagamentos, a
reducdo de danos ao pavimento, a melhoria das condi¢cdes de mobilidade urbana e a
protecdo da integridade das vias publicas que possam comprometer a vazdo e
prejudicar o escoamento pluvial urbano e na promocdo de maior seguranca para

pedestres, motoristas e moradores da vizinhanga.
9.2.7 Volumetria e paisagem urbana

A é&rea de vizinhanca imediata do empreendimento apresenta um padrao construtivo
predominantemente caracterizado por edificacdes de baixa a média altura. O perfil

arquitetébnico consolidado é marcado pela predominancia de construcdes térreas (um
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pavimento), complementadas por um nuamero limitado de edificacbes de dois

pavimentos.

Adicionalmente, verifica-se a presenca de um ponto de maior adensamento vertical na

guadra adjacente, constituido por um edificio residencial com trés pavimentos.

Dessa forma, e considerando a volumetria proposta para o novo empreendimento, que
totaliza cinco pavimentos, a sua implantacdo estd em consonancia com o espectro de
alturas ja registrado na vizinhanca. O projeto se posiciona em uma faixa de altura pouco

expressiva para o padrao de adensamento vertical urbano.

Portanto, a andlise técnica conclui que a insercdo da nova edificacdo ndo resultarad em
impactos negativos significativos no que tange a volumetria e a paisagem urbana do
entorno. O empreendimento promovera uma transicdo harmdnica e ndo causara
desequilibrio na silhueta da éarea, mantendo a adequada relacdo entre a massa
edificada proposta e o tecido urbano consolidado local.

9.2.8 Bens Patrimoniais

Na éarea de vizinhanca do empreendimento ndo existem bens inventariados e/ou
tombados de acordo com o levantamento disponibilizado no site da Fundagéo Cultural

Calmon Barreto.
9.2.9 Sistema Viario na Area de Vizinhancga
9.3.0 Macroacessibilidade

O conceito de macroacessibilidade refere-se a facilidade e eficiéncia com que um
determinado local pode ser alcancado, avaliando a integracdo viaria e a conectividade
da area em nivel regional. Em termos praticos, quanto mais elevado for o nivel de
macroacessibilidade, maior é a rapidez e a simplicidade com que 0s usuarios e 0
trafego em geral conseguem atingir seus destinos a partir de e em direcdo ao

empreendimento.

No que tange a area de influéncia de transito urbano do projeto, o principal elemento
viario que garante esse alto grau de conectividade é a Avenida José Ananias de Aguiar.
Esta via se configura como o acesso primordial do loteamento onde a nova edificacdo

sera implantada.
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A caracteristica estrutural da Avenida José Ananias de Aguiar, que atua como uma via
de ligacado regional, é crucial para o desempenho do empreendimento. Essa funcéo de
eixo distribuidor assegura um elevado nivel de macroacessibilidade ao local, facilitando
tanto o fluxo de veiculos quanto o acesso de pedestres a partir de diversas areas do

municipio e da regido.

Adicionalmente, a importancia e a funcéo dessa avenida sdo formalmente reconhecidas
pelo planejamento urbano municipal. A Avenida José Ananias de Aguiar encontra-se
classificada, conforme a legislacéo de Uso e Ocupacao do Solo vigente (Lei Municipal
n.° lei n® 4.292 — de 01 de dezembro de 2003), na categoria CC4 (Categoria Especifica
de Via de Conexdo ou Corredor, a depender da especificagédo local). Tal classificagéo
legaliza e ratifica o papel da avenida como um corredor de trafego essencial, reforcando
a sua capacidade de suportar o fluxo e garantir a acessibilidade qualificada ao entorno

do empreendimento.
9.3.1. Polos geradores de viagem na area de vizinhanca e entorno

A avaliacdo de impacto no sistema viario exige a identificagdo dos Polos Geradores de
Viagens (PGVs), que sdo estabelecimentos ou atividades com capacidade de atrair ou
gerar um volume significativo de trafego veicular e, conseguentemente, aumentar a

demanda por vagas de estacionamento na area circundante.

Com foco na area de vizinhanca imediata e na Avenida José Ananias de Aguiar, 0s

seguintes empreendimentos foram classificados como PGVs Diretos:

Hotel Fénix: Sua natureza de uso hoteleiro gera um fluxo constante de veiculos (check-
in/check-out, hospedes, fornecedores) e uma demanda continua por estacionamento ao

longo do dia.

Arena Beach (Quadras de Areia): Este polo esportivo e de lazer concentra um volume
de viagens focado, principalmente, nos horarios de pico noturnos e nos fins de semana,

devido a atividade de lazer e eventos.

Além dos geradores diretos, é fundamental considerar a influéncia de PGVs Indiretos
gue, embora localizados fora dos limites estritos da area de influéncia viéria imediata,
tém proximidade geografica e grande capacidade de movimentagdo populacional,

impactando potencialmente a rede viaria regional.
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Tais polos incluem as instituicbes de ensino: Centro Universitario do Planalto de Araxa
(UNIARAXA): A elevada concentragéo de alunos, professores e funcionarios gera um

intenso fluxo de veiculos nos horéarios de pico académico.

Centro Federal de Educagéo Tecnoldgica de Minas Gerais (CEFET-MG): Semelhante a
UNIARAXA, a unidade do CEFET-MG contribui substancialmente para o volume de

viagens na regido, especialmente em rotas de acesso e distribuigcdo de trafego.

A consideracdo desses polos é crucial para uma modelagem de trdfego precisa,
garantindo que o planejamento da infraestrutura do novo empreendimento e da Avenida
José Ananias de Aguiar seja adequado para lidar com a demanda acumulada de trafego

e estacionamento na regido.
9.3.2 Transporte Coletivo

A é&rea de abrangéncia do empreendimento, que engloba os Loteamentos Fenicia e Vila
Universitéria, localizados no Bairro Amazonas, € integralmente assistida pelo Sistema
de Transporte Coletivo Urbano do municipio de Araxa/MG, operado pela concessionaria
Vera Cruz Transportes.

A principal linha que prové o atendimento a demanda de mobilidade desta vizinhanga é
a: Linha 19A: Sdo Domingos — Centro / Via UNIARAXA / Camua

Figura 7. Ponto de dnibus coletivo na rua Paulo de Souza, Bairro Amazonas.

Fonte: Google Earth, 2025.

16



Esta rota constitui o eixo principal de conexdo da &rea, estabelecendo a ligacéo direta
entre a regido sul (onde se localizam as areas residenciais e a UNIARAXA) e o Centro
da cidade. Sua relevancia para o sistema viario do entorno é destacada pelo seu trajeto

estratégico.

Conforme a andlise do itinerario, a Linha 19A possui pontos de parada e circulacdo
diretamente relacionados as vias estruturantes do local, notadamente a Avenida José
Ananias de Aguiar. Esta avenida é reconhecida como o principal eixo de acesso e

distribuicdo de trafego para os Loteamentos Fenicia e Vila Universitaria.

A presenca e a frequéncia desta linha asseguram uma adequada macroacessibilidade e
uma opc¢do robusta de mobilidade aos futuros usuéarios e residentes da area,
integrando-a eficientemente & malha urbana central de Araxa, com especial beneficio

para a comunidade estudantil.
10. INFRAESTRUTURA EXISTENTE E ATENDIMENTO AS REDES URBANAS

O Loteamento Fenicia, area onde o empreendimento sera implantado, apresenta uma
infraestrutura urbana plenamente consolidada. O local é atendido por um conjunto
completo e operacional de servigcos essenciais, garantindo as condicoes ideais para a
sua ocupacgao.

Os principais componentes da infraestrutura basica existente incluem:

e Saneamento Basico: Disponibilidade de rede de 4gua potavel e um sistema de
esgotamento sanitario functional;

e Distribuicdo de Energia e lluminag&o: Fornecimento de energia elétrica e um
sistema de iluminacao publica instalado e em manutencao;

e Sistema Viario: Pavimentacdo asfaltica das vias e servigco regular de coleta de
residuos sélidos;

e Comunicacdes: Presenca de rede telefénica instalada, assegurando a

conectividade.

A viabilidade técnica para a conexao e atendimento da nova edificacéo foi formalmente
confrmada pelas respectivas concessionarias. A COPASA (responsavel pelo

saneamento) e a CEMIG (responsavel pelo fornecimento de energia elétrica) emitiram
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manifestacdes técnicas que atestam a capacidade de suas redes e sistemas para

absorverem o aumento de demanda decorrente da implantacdo do empreendimento.
11. IMPACTOS PREVISTOS E MEDIDAS MITIGADORAS

A implantacdo do empreendimento foi submetida a uma rigorosa andlise para identificar
0s potenciais desafios urbanisticos e ambientais que demandam atencao especial.
Entre eles, destacam-se a necessidade de gerenciar o aumento de fluxo veicular local,
o gerenciamento adequado de residuos, a manutencdo da qualidade visual e sonora do
entorno e a otimizagcdo da demanda por recursos e servi¢os publicos.

Em resposta a esses desafios, foi elaborado um conjunto de medidas mitigadoras e
compensatorias robustas, projetadas para assegurar a plena integracdo do projeto com
a vizinhanca e garantir a eficiéncia na minimizacdo dos efeitos identificados. Tais

medidas incluem:

e Mobilidade Urbana e Trafego: Serd implementado um sistema de
estacionamento interno dimensionado para absorver a totalidade da demanda
gerada, complementado por uma rigorosa gestdo do acesso veicular. Esta
estratégia é fundamental para prevenir congestionamentos e garantir que o
impacto no transito da Avenida José Ananias de Aguiar e adjacéncias seja
minimizado de forma eficaz;

e Conforto Ambiental e Paisagistico: O projeto prioriza a manutencdo de recuos
estratégicos que excedem os minimos legais, assegurando a ventilacdo e
iluminagdo naturais adequadas para o entorno. Adicionalmente, sera realizado
um paisagismo robusto utilizando vegetacdo nativa, que atuarda como uma
medida eficiente de controle do microclima local e otimizacdo do conforto visual
da paisagem urbana;

e Gestdo Ambiental: Sera estabelecido um Plano de Gerenciamento de Residuos
sélidos da Construcao Civil (PGRCC) que cobrira integralmente as fases de
construcdo e operacdo. Isso garantirA a segregacdo, destinacdao e
gerenciamento adequado dos residuos, em estrita conformidade com as normas
ambientais vigentes;

e Transparéncia e Relacdo Comunitaria: Sera mantido um canal de comunicagéo
transparente e proativa com a comunidade local e os 6rgdos publicos

responsaveis durante todas as etapas do empreendimento (licenciamento, obra
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e operacao). Esta medida é vital para a gestdo de expectativas e a resolucéo

rapida de quaisquer intercorréncias, maximizando a aceitacdo do projeto.

A implementacdo disciplinada destas medidas garantira que o empreendimento nao
apenas atenda aos requisitos legais, mas também promova um desenvolvimento

sustentavel e harmonioso para a regiéo.
12. ANALISE DE TRAFEGO E ACESSIBILIDADE

O empreendimento terd trés acessos exclusivos para veiculos, com portdes distintos
para entrada e saida, e um acesso social exclusivo para pedestres, todos localizados na
Rua Paulo de Souza. Esta organizacao visa garantir fluidez no trafego interno e

minimizar impactos na via publica.

A demanda gerada pelo uso misto foi estimada considerando os 20 apartamentos
residenciais e 8 lofts para hospedagem, totalizando 28 unidades. A frota de veiculos
prevista corresponde as 25 vagas disponibilizadas, em conformidade com a legislacéo

municipal.

A localizac&o do terreno, proxima a instituicdes educacionais como a UNIARAXA e o
CEFET-MG, refor¢ca a necessidade do uso misto, uma vez que atende a demanda
habitacional temporaria e permanente da regido, reduzindo a circulagdo desnecesséria

na area.

Com o objetivo de otimizar a mobilidade urbana e assegurar a minima interferéncia no
fluxo viario local, o empreendimento adotara um conjunto de solu¢des estratégicas de
mitigacdo. Tais solucdes visam aprimorar a capacidade da malha viaria e promover a

sustentabilidade:

e Controle de Trafego: Estabelecimento de um protocolo de controle rigoroso para
0 acesso e a movimentacdo interna de veiculos, cuja finalidade priméaria é
eliminar filas de espera e 0 subsequente congestionamento na via publica;

e Melhoria da Seguranca Viaria: Execucdo de intervencdes para a adequacao e
padronizacdo da sinalizagdo viaria nas proximidades da Rua Paulo de Souza,
elevando o nivel de seguranca operacional para motoristas e pedestres;

e Promocao do Transporte Coletivo: Implementacdo de um programa de incentivo

ao transporte coletivo e a utilizacdo de meios de transporte ndo motorizados,
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com o intuito de desestimular o uso do automével particular e, assim, reduzir o

volume total de viagens geradas.
13. IMPACTO NA INFRAESTRUTURA E SERVICOS URBANOS

O terreno do empreendimento esta estrategicamente localizado em uma regido que ja
possui infraestrutura urbana plenamente consolidada. Esta condicdo assegura o
atendimento imediato e eficiente aos futuros usuérios. Os servigos basicos em operacao
incluem: sistemas de abastecimento de agua potavel, rede de esgotamento sanitério,
fornecimento de energia elétrica, iluminagéo publica, rede de telefonia/comunicacdes e

0 servico regular de coleta de residuos sélidos.

As concessiondrias responsaveis pelos servicos municipais ja emitiram confirmacao de
viabilidade técnica, atestando a capacidade de suas redes para absorver e atender as
demandas adicionais geradas pelo novo empreendimento, sem comprometer a

gualidade do servico prestado a vizinhanca.
Beneficios da Ocupacao do Lote

A implantacdo da edificacdo em um lote que antes se encontrava vago representa um
beneficio liquido para a qualidade de vida da vizinhanga. A ocupacdo do espaco
contribui diretamente para a melhoria da seguranga publica e da salubridade urbana,

eliminando:

e Focos de Proliferacdo de Vetores: A ocupacdo e manutengdo do lote eliminam o
acumulo de lixo e a vegetacdo excessiva, reduzindo drasticamente os locais de
proliferagédo de animais sinantropicos (como roedores, insetos e escorpides).

o Pontos de Inseguranca: A presenca de uma edificacdo ativa e iluminada inibe a
formacé&o de pontos de vulnerabilidade e uso indevido, elevando a percepcédo de
seguranca e inibindo a pratica de atos ilicitos.

e Melhoria da Paisagem Urbana: O empreendimento substitui um terreno ocioso
por uma edificacdo qualificada e um paisagismo planejado, fortalecendo o

padrédo de ocupacéo da regiéo.
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COMPROMISSO COM A SUSTENTABILIDADE E MITIGACAO

Durante a fase de execucdo da obra, serdo rigorosamente observados todos os
protocolos ambientais e operacionais para minimizar qualquer interferéncia nos servi¢os

publicos e no cotidiano da vizinhanca.

Além disso, o empreendimento reforca seu compromisso com o fortalecimento da
infraestrutura local por meio de investimentos diretos, que incluem a execucédo de
paisagismo na area de recuos, a adequacdo de sistemas de drenagem de aguas
pluviais e a contribuicAo para a manutencdo e requalificacdo das vias publicas

adjacentes, elevando o padréo urbanistico da Rua Paulo de Souza e seu entorno.
14. IMPACTOS AMBIENTAIS

O projeto assegura a total conformidade com as exigéncias da legislagdo urbanistica e
ambiental vigente, especialmente no que tange a gestdo hidrica e a preservacao de

areas sensiveis:
Controle Hidrico e Areas Permeaveis

O empreendimento respeita integralmente o percentual de area permeavel exigido pela

legislacdo municipal, totalizando 30% de superficie drenante.

Essa area sera implementada mediante uma combinacéo técnica de piso permeavel
(drenante) e areas nao pavimentadas, conforme as normas em vigor. Esta medida é
essencial para garantir a eficiente infiltracdo das aguas pluviais no solo, contribuindo
para a mitigacdo do escoamento superficial e evitando sobrecargas no sistema de

drenagem urbana do entorno.
Auséncia de Interferéncia em Ecossistemas

Conforme o levantamento técnico realizado, o lote de implantacdo na Rua Paulo de
Souza e sua éarea de influéncia direta ndo apresentam a ocorréncia de Areas de
Preservacdo Permanente (APPs) ou quaisquer corpos hidricos (nascentes, rios ou

corregos).

Dessa forma, a implantacdo do empreendimento ndo resultard em interferéncias
negativas sobre ecossistemas locais ou recursos hidricos, demonstrando a adequacéo

do projeto a matriz ambiental da regiéo.
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15. IMPACTO SOCIAL E URBANISTICO

O empreendimento esta estrategicamente posicionado para gerar um impacto social
positivo na regido, promovendo o equilibrio demogréafico e funcional do Bairro

Amazonas.
ADENSAMENTO QUALIFICADO E OFERTA HABITACIONAL

O projeto contribuira significativamente para ampliar a oferta de moradias, tanto em
carater permanente quanto temporario. Essa nova capacidade habitacional é crucial
para atender a demanda especifica de estudantes e jovens profissionais vinculados as
importantes instituicbes de ensino e pesquisa localizadas nas proximidades, como a
UNIARAXA e o CEFET-MG.

Dessa forma, o empreendimento refor¢a o carater do bairro como um polo de servigos e

conhecimento, auxiliando na fixacdo de talentos e mao de obra qualificada na cidade.

A integracdo do projeto com o tecido urbano consolidado sera garantida por meio do
estrito cumprimento das normas edilicias. O desenho arquitetbnico assegura a
manutengdo dos alinhamentos urbanos e o respeito aos recuos frontais e laterais

exigidos pela legislacao.

Com uma volumetria compativel com o padréo construtivo da vizinhanca na Rua Paulo
de Souza, o empreendimento se insere de maneira harménica e evita rupturas na

paisagem urbana.

Finalmente, o projeto adere integralmente aos principios do desenvolvimento urbano
sustentavel. A concepgdo do empreendimento concilia o crescimento e adensamento
urbano com a promogdo da qualidade de vida para seus usuarios e vizinhos,
assegurando que o desenvolvimento da area se dé de forma ordenada, econbmica e

ecologicamente responsavel.
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16. PAISAGISMO E AREAS LIVRES

O empreendimento estd em total conformidade com a legislacdo ao destinar 30% da
area total do terreno para superficies permeaveis. Para maximizar a eficiéncia hidrica,

essa area sera gerenciada da seguinte forma:

Implementacado Hibrida: A area permeavel seré subdividida, com 50% destinada a pisos
permeaveis de alta eficiéncia e os outros 50% compostos por pisos drenantes.

Controle de Escoamento: Esta solucdo técnica contribui diretamente para a reducgéo
significativa do escoamento superficial das &guas pluviais, auxiliando no combate a

inundacdes e minimizando a sobrecarga da rede publica de drenagem urbana.
Paisagismo e Beneficios Ecoldgicos

As areas livres e permeaveis serdo objeto de um projeto paisagistico planejado para
gerar valor ambiental e estético & Rua Paulo de Souza e a vizinhanca. O paisagismo

sera composto por:

e Selecdo de Espécies: Utilizacdo exclusiva de espécies vegetais nativas e
adaptadas ao clima local, incluindo plantas de médio e pequeno porte.

e Funcdes Ecologicas: Essa escolha ecologica é essencial para promover a
biodiversidade, auxiliar no controle da erosédo do solo e propiciar sombreamento

natural.
17. GESTAO DE RESIDUOS

O empreendimento assume um compromisso rigoroso com a gestdo ambiental,
implementando um Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil (PGRCC)

gue cobrira integralmente as fases de construcao e operacao.
Conformidade e Metodologia

O PGRCC sera conduzido em estrita observancia a legislacdo ambiental municipal
vigente e as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor de Araxa, garantindo o

alinhamento com as politicas publicas locais.

A metodologia de gestdo sera pautada na hierarquia de prioridades ambientais:
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¢ Classificacdo e Segregacdo na Fonte: Os residuos gerados (incluindo residuos
de construcao civil e residuos sélidos urbanos) seréo classificados e segregados
de forma metddica, diretamente no local de geracéo.

e Priorizagédo da Cadeia Circular: Sera dada prioridade a reutilizacéo e reciclagem
dos materiais, maximizando a eficiéncia no uso de recursos e minimizando o

volume de rejeitos destinados a aterros.
Logistica e Destinagéo Final

A coleta, transporte e destinacdo final dos residuos seguirdo rigorosamente as normas
técnicas e operacionais da concessionaria de limpeza urbana local. Toda a cadeia de
logistica sera coordenada e fiscalizada pelos 6rgdos publicos competentes,
assegurando que o manejo seja adequado, eficiente e minimize os impactos ambientais

e sociais na Rua Paulo de Souza e seu entorno.
18. SISTEMA VIARIO
Pavimentagao e Sinalizagéo

A garantia de vias urbanas com pavimentacao e sinalizacdo de qualidade é crucial para
a organizacao e seguranca de qualquer area. Esses fatores sdo determinantes para a
mobilidade, acessibilidade e bem-estar da comunidade. No contexto de novos projetos
ou aumento da densidade populacional, como no caso do empreendimento na Rua
Paulo de Souza, lotes 18 e 19, em Araxa, MG, a infraestrutura viaria deve ser planejada

e conservada para suportar o acréscimo de trafego que sera gerado.

Uma pavimentacdo em bom estado eleva o conforto e a seguranca de quem utiliza a
rua, pois minimiza a chance de acidentes, reduz o desgaste dos veiculos, elimina
problemas com poeira e lama, e assegura a correta drenagem da agua da chuva. Ruas
bem pavimentadas também otimizam o fluxo de pedestres, ciclistas, transporte publico

e veiculos de socorro.

Por sua vez, a sinalizacdo de transito — tanto a vertical (placas) quanto a horizontal
(pinturas na pista) — é indispensavel para orientar os motoristas, controlar o trafego e
proteger os usudarios mais frageis, como ciclistas e pedestres. Uma sinalizacdo
deficiente ou danificada prejudica a fluidez do transito, eleva o risco de colisdes e

dificulta a coexisténcia segura dos diferentes meios de transporte.
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De forma geral, o Sistema Viario que atende a area de influéncia do Empreendimento
(localizado na Rua Paulo de Souza, lotes 18 e 19, na Cidade de Araxa, MG) apresenta

boas condi¢bes de pavimentagéo e sinalizagdo, conforme evidenciado nas vistorias e

imagens detalhadas.
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Figuras 8, 9, 10 e 11: Pavimentacdo e sinalizagao das vias de influéncia do
empreendimento. Rua Paulo de Souza. Fonte: Google Earth, 2025.

19. PESQUISA DE CONTAGEM VOLUMETRICA DE VEICULOS

Uma pesquisa de contagem volumétrica de veiculos € um método técnico fundamental
para quantificar e registrar o fluxo de tra&fego em pontos estratégicos de uma via durante
um periodo determinado. Essa ferramenta é essencial para analisar a fluidez viaria e,
principalmente, para avaliar a capacidade das vias do entorno do novo empreendimento
na Rua Paulo de Souza de comportar a demanda adicional de veiculos que sera
gerada.
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19.1 Descrigéo da Metodologia Adotada

A metodologia para a contagem volumétrica de veiculos seguiu as diretrizes

estabelecidas no “Manual de estudos de trafego do DNIT”.

Foram definidos pontos de observacédo especificos, priorizando os principais acessos e
interseccdes na regido da Rua Paulo de Souza, lotes 18 e 19, na Cidade de Araxa, MG.
A escolha desses locais visou identificar os trechos do sistema viario que estdo mais

suscetiveis a sofrerem impactos significativos apds a implantacéo do empreendimento.

A coleta de dados ocorreu ao longo de trés dias Uteis consecutivos: quarta-feira
(02/10/2025), quinta-feira (02/10/2025) e sexta-feira (03/10/2025). O monitoramento foi
realizado durante 8 horas por dia, abrangendo as faixas de maior movimentacao: o pico
da manha (06:30 as 09:30), o periodo de almoco (11:00 as 13:00) e o horario de retorno
para casa (16:00 as 19:00). Essa cobertura temporal permitiu capturar o comportamento
do trafego nos momentos criticos de deslocamento da populacéo local.

Para uma analise de trafego mais precisa, os veiculos foram contabilizados em
intervalos de 15 minutos, o que possibilitou estabelecer com clareza as variacbes de

fluxo e determinar os horarios exatos das horas-pico com maior concentracdo de

veiculos na area.
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Imagens 12, 13 e 14: Contagem volumétrica de veiculos. Fonte: Autor 2025.
19.2 Fluxos Analisados na Pesquisa de Campo (In Loco)

Para garantir uma avaliacdo abrangente, a pesquisa de campo identificou dois pontos
principais de contagem. Essa estratégia incluiu os acessos primérios a vizinhanga do
empreendimento e a quadra onde se localiza o projeto, na Rua Paulo de Souza, lotes
18 e 19. Isso permitiu analisar de forma detalhada o movimento total de veiculos dentro
da area de influéncia direta estabelecida.

Os fluxos observados foram organizados da seguinte maneira:
* Ponto A

Neste ponto especifico, estabelecido como crucial para a compreensdo da dindmica
veicular local, foi possivel realizar o monitoramento pormenorizado do trafego na rota
gue serve como principal eixo de acesso ao empreendimento. A relevancia desta
analise reside na capacidade de mensurar o volume atual para projetar, com precisao, o

impacto futuro do empreendimento na mobilidade urbana.

A pesquisa concentrou-se no registro meticuloso de todos os veiculos que se
deslocaram pela Rua Paulo de Souza, partindo do seu ponto inicial na rotatéria. Essa
rotatéria € uma infraestrutura vital, pois estabelece a conexao primaria do loteamento
com a movimentada Avenida José Ananias de Aguiar, que é um dos principais

corredores de trafego da cidade.

Ao focar nessa rotatéria e na Rua Paulo de Souza, a contagem nao apenas registrou 0s
volumes brutos, mas também qualificou os movimentos de entrada e saida, fornecendo
dados essenciais sobre o padrédo de deslocamento dos usuarios. Esse método garantiu
uma analise completa e representativa do sistema viario, permitindo determinar a real
capacidade de saturagdo da via nos horarios de pico e assegurar que as futuras

intervengdes de mitigacdo sejam dimensionadas de forma adequada.
e PontoB

O Ponto B foi estabelecido em uma localizacéo estratégica e vital: o cruzamento da Rua
Paulo de Souza com a Rua André Santos. Este ponto ndo representa apenas um
acesso, mas sim uma intersecgao crucial dentro do loteamento, estando na vizinhanga
imediata do empreendimento. Sua analise € indispensavel para medir a distribuicdo do
trafego interno apos os veiculos deixarem a Avenida José Ananias de Aguiar. Neste

encontro especifico, foram minuciosamente registrados e classificados todos os
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movimentos veiculares em todas as dire¢cdes (conversbes a direita, & esquerda e

movimentos em linha reta). Este nivel de detalhe permite identificar o padrdo de
dispersao dos veiculos na malha viaria local.

Ao isolar o Ponto B, a pesquisa consegue isolar a interferéncia direta que o novo
empreendimento exercerd sobre o fluxo da Rua Paulo de Souza e como ele afetara as
vias secundarias, como a Rua André Santos. A contagem neste local é fundamental
para determinar se a geometria e a capacidade da intersecdo s&o suficientes para

absorver o aumento de veiculos sem gerar conflitos ou filas excessivas, garantindo a
seguranca e a fluidez do trafego na quadra imediata do projeto.
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Figura 15: Ponto A em Vermelho e Ponto B em Azul. Fonte: Google Earth, 2025.

RESULTADOS DA PESQUISA VOLUMETRICA DE VEICULOS: O Fator Hora Pico

O Fator Hora Pico (FHP) é um indicador técnico fundamental empregado na engenharia
de trafego para quantificar o grau de concentracdo do volume de veiculos durante o
periodo de maior movimentacdo (a hora de pico). Ele ndo mede apenas quantos
veiculos passam, mas sim com que uniformidade esse fluxo acontece em uma via ou
interseccao critica, como aquelas que dao acesso ao empreendimento na Rua Paulo de
Souza. O FHP é estabelecido através da relagdo entre o volume total de veiculos
registrado na hora cheia (60 minutos) e o volume maximo observado no intervalo de 15

minutos dentro dessa mesma hora. Essencialmente, ele revela o quao "pontual” é o
congestionamento na area de estudo.
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METODOLOGIA DE CALCULO

Para a analise dos dados coletados na regido de Araxa, o Fator Hora Pico foi utilizado
para avaliar a uniformidade do fluxo veicular durante o periodo de maior demanda,
aplicando a seguinte formula padréo:

FHP =V / (4 x V15)
Onde:

e Vrepresenta o volume total de veiculos contabilizados na hora de pico.

e V15 representa o volume maximo de veiculos registrado no intervalo de 15
minutos de maior fluxo dentro dessa hora.

e O fator '4' é utilizado para expandir o volume de 15 minutos para a projecédo de
60 minutos, caso o0 pico se mantivesse.

INTERPRETAGCAO DOS RESULTADOS

A interpretacdo do FHP é decisiva para o planejamento viario. Seu valor fornece uma
métrica clara sobre a intensidade do pico de trafego:

e Quando o FHP se aproxima de 1,00, o resultado indica um trdfego mais
homogéneo e distribuido ao longo dos 60 minutos da hora de pico. Isso sugere
gue a via esta operando de forma mais estavel.

e Quanto menor o valor do FHP (mais distante de 1,00), mais concentrado e
agudo esta o pico de tr&fego em um curto periodo de 15 minutos. Nesses casos,
a via estad mais propensa a formacao de filas, gargalos e, consequentemente, a
perda de capacidade, um cenario que merece atengdo redobrada no entorno da
Rua Paulo de Souza.

A partir desse indicador, é possivel determinar a necessidade de ajustes na sinaliza¢ao
ou de intervencgdes fisicas para mitigar o impacto do novo empreendimento nos acessos

da area.
FHP
(Manha/
PONTO VIA HORA PICO Tarde) ANALISE TECNICA
Rua Paulo de Souza / 11:00-12:00/ Boa fluidez; infraestrutura adequada ao
Al Rotat6ria 18:00-19:00 | 0,91/0,90 volume.
12:00-13:00/ Trafego moderadamente concentrado,
A2 Rua Paulo de Souza 18:00-19:00 | 0,78/0,89 situacao aceitavel.
11:00-12:00/ Boa fluidez; infraestrutura adequada ao
B Rua André Santos 17:45-18:45 | 0,93/1,00 volume.
Vias Secundéarias de 11:00-12:00/ Escoamento livre. Auséncia de restricbes ou
Outros Pontos C e D | Disperséo no Loteamento 17:45-18:45 | 0,93/1,00 congestionamentos.
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NIVEL DE SERVICO E AVALIACAO DO DESEMPENHO VIARIO

O Nivel de Servico (NS), ou Level of Service (LOS), € uma métrica crucial na
engenharia de trafego que serve para avaliar a qualidade operacional de uma via ou
intersecgdo. Sua analise considera diversos critérios, como a velocidade, o volume, 0s
atrasos, o conforto, a seguranca e a fluidez percebida pelos usuarios.

O NS é categorizado em seis niveis, que variam de A (excelente fluidez) a F (trafego
colapsado). No ambito deste Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para o
empreendimento na Rua Paulo de Souza, em Araxa, MG, a avaliacdo do NS é
indispensével para:

e Diagnosticar o estado atual das rotas de acesso (condicdo pré-implantacao);

e Prever os impactos exatos que o aumento de fluxo gerado pelo novo
empreendimento causard;

e Aferir a capacidade da infraestrutura existente para suportar o acréscimo de
demanda;

e Fundamentar a proposicdo de medidas mitigadoras obrigatorias, como ajustes
na rotatoria de acesso ou adequacgdes na sinalizacao.

Esta andlise técnica garante a sustentabilidade da mobilidade urbana, impedindo que a
nova construcdo sobrecarregue o sistema viario e degrade a qualidade de vida dos
moradores do entorno.

Indicadores Chave: Grau de Saturacao (GS) e Nivel de Servigo (NS)

Para um diagnéstico preciso das condi¢ces operacionais do sistema viario que atende a
Rua Paulo de Souza, utilizamos dois indicadores interligados:

Grau de Saturacéo (GS)

O Grau de Saturagdo (GS) é o principal indicador quantitativo, representando a relagéo
percentual entre a demanda de trafego e a capacidade maxima da intersec¢do ou via.
Seu calculo incorpora fatores como:

¢ O numero de faixas disponiveis;
O volume veicular convertido em Unidades de Veiculo Padrdo (UVP) na hora de
pico;
o O tempo efetivo de sinal verde (para rotas semaforizadas).
O GS varia de 0% (via subutilizada) a 100% (capacidade no limite). Valores acima de
90% servem como um alerta e geralmente indicam a necessidade urgente de
intervencao viria.

Nivel de Servigo (NS)
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O Nivel de Servico (NS) atua como a métrica qualitativa, classificando o desempenho
da via de A a F com base em fatores percebidos pelo condutor, como velocidade média,
tempo de deslocamento, frequéncia de paradas e liberdade de manobra. Ele reflete ndo
apenas a eficiéncia, mas a experiéncia do usuario no transito.

A tabela a seguir, baseada na metodologia do Manual de RITU do IPDSA — Araxa/MG,
correlaciona o GS e 0 NS, oferecendo uma analise objetiva das condi¢cbes encontradas:

Grau de Nivel de
Saturacéo (GS) | Servico (NS) Descricao do Desempenho Operacional
Escoamento livre; baixos volumes, altas velocidades e total
GS 0,20 A liberdade de manobra.
Fluxo estavel; velocidade adequada com boa liberdade de
0,21=GS<0,50 B escolha de faixa.
Fluxo estavel; velocidade e liberdade controladas pelo
0,51=<GS<0,65 C trafego, mas ainda satisfatorias.
Proximo a instabilidade; velocidade afetada e restriges
0,66 <GS <0,80 D temporarias podem reduzir a fluidez.
Fluxo instavel; operacdo proxima a capacidade total da via,
0,81=GS<0,90 E com paradas momentaneas.
Escoamento forgcado; congestionamento e trafego abaixo da
GS 20,91 F capacidade nominal da via.

Sintese dos Resultados no Entorno da Rua Paulo de Souza

ApoOs a realizagdo da contagem volumétrica de veiculos em trés dias consecutivos, foi
calculada a média aritmética do volume diario e, principalmente, do fluxo na hora de
pico para os pontos de andlise (A e B), o que permitiu o calculo do Nivel de Servigo:

Local Referencial Grau de Nivel de
Interse¢do | (Proximo a Rua Paulo | Saturagéo Servico
Analisada de Souza) (GS) (NS) Andlise Técnica
Fluxo estavel e bom.
Rotatéria com Av. José Velocidade adequada com bom
Ananias de Aguiar grau de liberdade para os
A1/A2 (Acesso Principal) 0,36 B condutores.
Rua Paulo de Souza Escoamento livre.
com Rua André Santos Baixos volumes, com trafego
B1/B2 (Ponto Interno) 0,05 A subutilizado e total fluidez.
Outros Vias Secundérias de Escoamento livre. Auséncia de
Pontos Dispersao no restricdes ou
CeD Loteamento 0,01-0,03 A congestionamentos.

De forma geral, a analise demonstra que as vias de acesso ao futuro empreendimento,
bem como a prépria Rua Paulo de Souza, operam com Niveis de Servico altamente
satisfatérios (A e B). A rota de maior carregamento, a rotatéria de acesso na Av. José
Ananias de Aguiar, apresenta um NS de B, caracterizado por um fluxo estavel e
velocidades adequadas.

33




E fundamental observar que o trecho com a maior carga de trafego se estende por uma
distancia muito curta. Apés esse ponto de acesso principal, o trafego é rapidamente
distribuido pela malha interna do loteamento, que inclui vias com pista dupla, canteiro
central e rotatdria terminal, elementos que contribuem de forma significativa para a
organizacao e fluidez dos movimentos.

Em suma, o sistema viario que serve o empreendimento na Rua Paulo de Souza esta
em excelentes condicbes de trafegabilidade, operando abaixo de sua capacidade
méaxima. Isso confirma a compatibilidade do projeto com a infraestrutura urbana
existente e minimiza o risco de sobrecarga no transito local.

Resultados da Pesquisa Volumétrica e Avaliacdo do Nivel de Servico

A contagem volumétrica de veiculos foi executada ao longo de trés dias uteis
consecutivos. A partir dos dados brutos, calculamos a média aritmética do volume de
veiculos por dia e, de forma crucial, o volume na hora de pico, possibilitando a avaliagcdo

do Nivel de Servico (NS) de cada ponto estudado.

Média Aritmética do Fluxo Veicular

PONTO| VOLUME DIARIO TOTAL (veiculos/dia) | MEDIA HORARIA (8h)
Al 272 34
A2 86 10,75
B 192 24
CeD 76 9,5

Andlise Critica dos Resultados de Fluxo

Fica evidente que a interse¢cdo de maior fluxo — tanto no volume total diario quanto na
hora de pico — é a rotatdria que conecta a Rua Paulo de Souza a Avenida José

Ananias de Aguiar (ponto de acesso principal ao loteamento).

Apesar da existéncia de rotas alternativas para a area de influéncia, aproximadamente

70% do fluxo total de veiculos utiliza este acesso central para entrada e saida.
Conclusédo Operacional

Os resultados demonstram que tanto as vias de acesso quanto a propria Rua Paulo de
Souza, local de implantagdo do empreendimento, apresentam Niveis de Servico

altamente satisfatérios (A ou B), garantindo uma excelente fluidez no trafego local. O
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ponto de maior demanda, a rotatéria de conexdo com a Avenida José Ananias de
Aguiar, opera com Nivel de Servico B, indicando um fluxo estavel e com velocidades

adequadas para a funcao da via.

E crucial ressaltar que o trecho de maior concentracdo de trafego, identificado nas

proximidades da rotatéria principal, tem uma extensdo bastante reduzida.
Imediatamente apds esse ponto, o trafego se dispersa por uma infraestrutura viaria
interna de alta qualidade, que inclui pista dupla, canteiro central e rotatérias terminais.
Essa distribuicao eficiente dos veiculos contribui de forma significativa para a fluidez e a

organizacao dos movimentos de entrada e saida do futuro empreendimento.

Em resumo, o sistema viario no entorno da Rua Paulo de Souza, em Araxa, evidencia
condi¢cbes de trafegabilidade adequadas, sem registro de congestionamentos cronicos.

Isso assegura a total compatibilidade da implantacdo do novo empreendimento com a

capacidade da infraestrutura urbana existente.

Critério Simbolo Descricdo
Consequéncia P Positivo / Benéfico
N Negativo / Adverso

Abrangéncia

D Direto (Area do empreendimento/vizinhanga)

Indireto (Areas geograficas mais amplas)

Intensidade 1 Alta
2 Média
3 Baixa
Impacto Medidas Mitigadoras e de
Acéo/Fase Gerado Intensidade |Consequéncia|Abrangéncia Controle
Execucéo dos trabalhos nos
horérios permitidos pela
legislacdo; Manutencéo
B Geracdo de preventiva dos
IMPLANTACAO Ruido Média (2) N D equipamentos.
Aproveitamento da
topografia natural do terreno
B Alteracéo da para minimizacdo de
IMPLANTACAO Topografia Baixa (3) P I movimentacao de terra.
Trafego de Evitar horarios de pico e 0
B Veiculos trafego em comboios;
IMPLANTACAO Pesados Alta (1) N D Realizar manutencgéo
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regular dos veiculos da
obra.

Contribuicao para a
economia local através da
geracdo de empregos

Geragéo de diretos (obra) e indiretos
IMPLANTACAO Emprego Média (2) D/l (fornecedores).
Umidificacao do solo
(molhar a obra) para
controle de poeira;
Qualidade do Cobertura e limpeza de
IMPLANTACAO Ar/Poeira Baixa (3) D caminhdes e vias.
Elaboracéo de Plano de
Gerenciamento de
Residuos (Lei n°
7.788/2022); Implantacéo
Residuos de gbndolas para separagéo
IMPLANTACAO Sdélidos (RCC) | Média (2) D seletiva.
Seguir rigorosamente as
especificacbes e
orientacdes do Técnico de
Risco de Segurancga do Trabalho
IMPLANTACAO Acidentes Baixa (3) D (NRs).
Molhar periodicamente o
solo; Higienizar caminhdes
e acessos; Inspecdes e
consertos frequentes de
Material maquinas para minimizar
IMPLANTACAO Particulado Média (2) D emissoes.
Elaboracgéo de Plano de
Mobilidade da Obra;
Agendamento de entregas
fora do horério de pico;
Sinalizagéo clara para
IMPLANTACAO Mobilidade Alta (1) D pedestres.
Manutencao das vias
publicas danificadas, desde
Estrutura Viaria gue comprovadamente
IMPLANTACAO (Danos) Alta (1) D ligado aos servigos da obra.
Criacdo de um canal de
contato (telefone, e-mail)
Comunicacédo para dividas e sugestdes
IMPLANTACAO da Vizinhanca | Baixa (3) D da comunidade.
Aumento da arrecadacéo
municipal (tributos) e
estimulo ao comércio local
IMPLANTACAO Economia Média (2) D durante e apés a obra.
Alteracéo da N&o aplicavel (Impacto
IMPLANTACAO Paisagem Baixa (3) D Visual positivo/neutro).
Promove o desenvolvimento
Valorizacdo urbano e aumenta o valor
OPERACAO Imobiliaria Alta (1) D dos iméveis no entorno.
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OPERACAO

Arborizacao

Baixa (3)

Elaboracgéo e execucao de
um projeto de arborizagéo
para o empreendimento.

OPERACAO

Coleta Seletiva

Média (2)

Separacéao dos residuos
dentro do condominio;
Coleta realizada pela
Secretaria de Servigos
Urbanos de Araxa.

OPERACAO

Sombreamento

Alta (1)

Respeito rigoroso aos
recuos e espagcamentos
conforme legislacéo vigente
(IPDSA).

OPERACAO

Ventilagédo

Média (2)

N&o aplicavel (Impacto
minimo, mitigado pelo
respeito aos recuos).

OPERACAO

Ruido (Pés-
Obra)

Nao
Classificado

Respeito aos limites e
horarios estabelecidos pela
legislag&o municipal (Lei n®

6.342/2013).

OPERACAO

Agua

Alta (1)

Fornecimento pela
concessionaria local
responsével (COPASA),
seguindo as normas
técnicas.

OPERACAO

Esgoto

Alta (1)

Ligacdo na rede da
concessionaria local
responsavel (COPASA).

OPERACAO

Trafego de
Veiculos

Alta (1)

Seguir todas as
recomendacg0es e diretrizes
estabelecidas pela
SESTRANS (Secretaria de
Transito de Araxa).

OPERACAO

lluminacao
Publica

Baixa (3)

Estabelecida e mantida

conforme diretrizes da

CEMIG, melhorando a
seguranca.

OPERACAO

Adensamento
Populacional

Alta (1)

Mitigac@o Natural: Regido
com ruas largas, boa
infraestrutura e
equipamentos urbanos
(escolas), absorvendo o
aumento populacional.

OPERACAO

Mobilidade
(Pés-Obra)

Alta (1)

Manutencéo das
adequacdes viérias e
seguimento das
recomendacfes da
SESTRANS.
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LEGENDA

AREA A CONSTRUIR TERREC: 396,53m?
AREA A CONSTRUIR 1° PAV.: 372,79m?
AREA A CONSTRUIR 2° PAV.: 372,79m?
AREA A CONSTRUIR 3° PAV.: 372,79m?
AREA A CONSTRUIR 4° PAV.: 372,79m?
AREA A CONSTRUIR 5° PAV.: 201,33m?
AREA A CONSTRUIR PAV, TEC.: 43,32m?

AREA A CONSTRUIR TOTAL.: 2,132,34m?

7500

| 276
31

683

|| AREA PERMEAVEL: 217,50m? —
(COM COBERTURA VEGETAL) R
AREA IMPERMEAVEL | #
DESCOBERTA: 110,97m? B
AREA DO LOTE: 725,00m? _§
®

Las| L]

FEBANAMENTO D& CALCADA

RUA PAULO DE SOUZA

i

POSTE ILUMINAGAD

Jﬂ@ :

i
3

e

I

Biasta_ o

—

RUA NEGO RIOS

Figuras: 16, 17, 18 e 19: Pecas Graficas — Cortes, Pavimento Tipo, Implantacéo e

Cobertura. Fonte: Autor, 2025.
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20. CONCLUSAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV) -
EVANMOR RESIDENCIAL

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi elaborado para cumprir as
exigéncias da Lei Municipal n® 7.858/2012 de Araxa, que rege 0 uso e a ocupacao do
solo urbano. O objetivo central é fornecer uma analise técnica e integrada dos impactos
ambientais, urbanos e sociais decorrentes da implantacdo do Evanmor Residencial,

subsidiando a decisao dos 6rgaos publicos competentes.

O empreendimento consiste em um edificio de uso misto com 6 pavimentos (térreo mais
cinco andares) e uma area total construida de 2.132,34 m2, em um terreno de 725,00 m2
no Loteamento Fenicia, Bairro Amazonas. O projeto combina 20 unidades residenciais
e 8 lofts destinados a hospedagem temporaria. Toda a andlise foi pautada nos Manuais
de EIV e Relatério de Impacto no Transito Urbano (RITU) do IPDSA (2016) e restringiu-

se ao limite da area do imoOvel e sua vizinhancga direta.

A andlise demonstrou que a construgcdo se localiza em uma zona urbana compativel
com o uso misto proposto, conforme o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo
de Araxa. A éarea escolhida possui infraestrutura adequada e boa integracdo com o

tecido urbano consolidado, confirmando a viabilidade locacional do projeto.

No que tange aos aspectos de sistema viario e mobilidade, a avaliagdo indicou niveis
satisfatérios de fluidez e capacidade (Nivel de Servico A/B). Isso demonstra que o porte
do empreendimento ndo comprometera significativamente a circulagdo local no entorno
da Rua Paulo de Souza e vias adjacentes, suportando o novo volume de trafego

gerado.

O projeto assume o compromisso com o desenvolvimento sustentavel por meio de um
conjunto de medidas. Estas abrangem acdes na fase de obras (como controle rigoroso
de ruido, poeira e gestdo de residuos, além de controle do trafego de caminhdes) e
estratégias operacionais para garantir a seguranca, o conforto e a qualidade de vida.
Compromissos com a comunicagdo continua com a vizinhanga e o respeito integral a

legislacao urbanistica e ambiental local foram estabelecidos.
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Em suma, o empreendimento Evanmor Residencial é considerado tecnicamente viavel,
ambientalmente adequado e urbanisticamente compativel com o Bairro Amazonas,
promovendo o adensamento ordenado e gerando beneficios sociais e econbmicos para
0 municipio. Desta forma, é recomendavel a continuidade do processo de aprovacao e
licenciamento, condicionada ao acompanhamento das diretrizes e medidas

estabelecidas pelos 6rgdos competentes.
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Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
2 g Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA M G No© MG202£40476(§5
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL

1. Responsavel Técnico
ANTONIO JOSE GUIMARAES ANDRADE
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1404500910
Registro: MG0000086024D MG

Empresa contratada: ANTONIO JOSE GUIMARAES ANDRADE - ME Registro Nacional:  16482-MG

2. Dados do Contrato

Contratante: EVANMOR EMPREENDIMENTOS LTDA CPF/CNPJ: 50.506.491/0001-15
RUA MARIA LUIZA DE OLIVEIRA N°: 175

Complemento: Bairro: LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILLAGIO |

Cidade: ARAXA UF: MG CEP: 38184492

Contrato: Nao especificado Celebrado em: 20/06/2025

Valor: R$ 10.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Acdao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

RUA PAULO DE SOUZA N°: sn

Complemento: lotes 18 e 19 Quadra C - Loteamento Villa Universitaria Bairro: Amazonas

Cidade: ARAXA UF: MG CEP: 38180281

Data de Inicio: 23/06/2025 Previsdo de término: 30/07/2029 Coordenadas Geogréficas: 0, 0

Finalidade: RESIDENCIAL Codigo: N&o Especificado

Proprietario. EVANMOR EMPREENDIMENTOS LTDA CPF/CNPJ: 50.506.491/0001-15

4. Atividade Técnica

14 - Elaboragéo Quantidade Unidade
81 - Projeto Arquitetdnico > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 2.303,80 m2
80 - Projeto > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 2.303,80 m2
ALVENARIA
80 - Projeto > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA ARMADA > #2.1.1 - 2.303,80 m2
DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
80 - Projeto > ESTRUTURAS > FUNDACOES > DE FUNDAGCOES PROFUNDAS > #2.9.2.3 - EM 2.303,80 mz
ESTACAS DE CONCRETO MOLDADAS IN LOCO
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRUCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.1 2.303,80 m2
- DE SISTEMA DE AGUA POTAVEL
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.2 2.303,80 m2
- DE SISTEMA DE REDES DE AGUAS PLUVIAIS
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRUCAO CIVIL > INSTALACOES HIDROSSANITARIAS > #1.4.3 2.303,80 m2
- DE INSTALAGAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
82 - Projeto de Instalages > ELETROTECNICA > INSTALACOES ELETRICAS > DE INSTALACOES 2.303,80 m2
ELETRICAS EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS
82 - Projeto de Instalagdes > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALACOES DE PREVENGAO E 2.303,80 m2
COMBATE A INCENDIO > #1.6.6 - DE PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO E PANICO
80 - Projeto > SANEAMENTO AMBIENTAL > SISTEMA DE ESGOTO/RESIDUOS > DE SISTEMA 2.303,80 mz
DE ESGOTO/RESIDUOS SOLIDOS > #6.2.4.6 - PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS
40 - Estudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > DE IMOVEIS > #1.1.9.3 - PRA FINS 2.303,80 m2
RESIDENCIAIS

16 - Execucgéo Quantidade Unidade
49 - Execucéo de obra > CONSTRUCAO CIVIL > EDIFICAGCOES > DE EDIFICACAO > #1.1.1.1 - DE 2.303,80 m2
ALVENARIA
49 - Execucdo de obra > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 2.303,80 m2

ARMADA > #2.1.1 - DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: w2ZzZY
Impresso em: 27/06/2025 as 19:43:43 por: , ip: 201.62.61.171

www.crea-mg.org.br atendimento@crea-mg.org.br -
Tel: 0800 031 2732 Fax: Con%oERegﬁna\ d_eEMngegaria

& Agronomia de Minas Gerais
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1@’ Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ M G ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MG20254047605

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

INICIAL
49 - Execugdo de obra > ESTRUTURAS > FUNDAGOES > DE FUNDAGOES PROFUNDAS > 2.303,80 m2
#2.9.2.3 - EM ESTACAS DE CONCRETO MOLDADAS IN LOCO
46 - Execugdo de instalagdo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > 2.303,80 m2
#1.4.1 - DE SISTEMA DE AGUA POTAVEL
46 - Execugdo de instalagdo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > 2.303,80 mz
#1.4.2 - DE SISTEMA DE REDES DE AGUAS PLUVIAIS
46 - Execugdo de instalagdo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS > 2.303,80 m2
#1.4.3 - DE INSTALAGAO DE SISTEMA DE ESGOTO SANITARIO
46 - Execucdo de instalacdo > ELETROTECNICA > INSTALACOES ELETRICAS > DE 2.303,80 m?
INSTALAGOES ELETRICAS EM BAIXA TENSAO > #11.10.1.1 - PARA FINS RESIDENCIAIS
46 - Execucdo de instalagdo > CONSTRUGAO CIVIL > INSTALAGOES DE PREVENGAO E 2.303,80 mz
COMBATE A INCENDIO > #1.6.5 - DE SINALIZAGAO DE EMERGENCIA EM EDIFICAGAO
49 - Execugéo de obra > SANEAMENTO AMBIENTAL > SISTEMA DE ESGOTO/RESIDUOS > DE 2.303,80 m2
COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS > #6.2.2.4 - DA CONSTRUCAO CIVIL
49 - Execugéo de obra > SANEAMENTO AMBIENTAL > SISTEMA DE ESGOTO/RESIDUOS > DE 2.303,80 mz

TRANSPORTE DE RESIDUOS SOLIDOS > #6.2.3.4 - DA CONSTRUGAO CIVIL

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

ART PROJETO E CONSTRUGAO RESIDENCIAL. O CONTRATANTE SE RESPONSABILIZA PELA CONTRATAGAO DA MAO DE OBRA E
ENCARGOS, QUALQUER SERVIGCO EXECUTADO FORA DOS PADROES EXIME O ENGENHEIRO DE QUALQUER RESPONSABILIDADE.

6. Declaragdes

- Declaro estar ciente de que devo cumprir as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no decreto
n. 5296/2004.

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretacéo ou execugao, sera resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio da Camara de Mediagédo e Arbitragem - CMA vinculada ao Crea-MG,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar

- Declaro, nos termos da Lei Federal n°® 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Protecao de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
meus dados pessoais e eventuais documentos por mim apresentados nesta solicitacéo seréo utilizados conforme a Politica de Privacidade do
CREA-MG, que encontra-se a disposicédo no seguinte endereco eletronico: https://www.crea-mg.org.br/transparencia/lgpd/politica-privacidade-dados.
Em caso de cadastro de ART para PESSOA FISICA, declaro que informei a0 CONTRATANTE e ao PROPRIETARIO que para a emissdo desta ART é
necessario cadastrar nos sistemas do CREA-MG, em campos especificos, os seguintes dados pessoais: nome, CPF e endereco. Por fim, declaro que
estou ciente que é proibida a insercéo de qualquer dado pessoal no campo "observagdo" da ART, seja meu ou de terceiros.
- Declaro, nos termos da Lei Federal n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD), que estou ciente de que
ndo posso compartilhar a ART com terceiros sem o devido consentimento do contratante e/ou do(a) proprietario(a), exceto para cumprimento de dever
legal.

Documento assinado digitalmente

7. Entidade de Classe g V.b ANTONIO JOSE GUIMARAES ANDRADE

~ Data: 27/06/2025 19:57:07-0300
ASSEND - ASSOCIAGAO ARAXAENSE DE ENGENHARIA E DESENVOLVIMENTO e o o br

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informag6es acima ANTONIO JOSE GUIMARAES ANDRADE - CPF: 032.391.126-98

, de de
Local data EVANMOR EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ: 50.506.491/0001-15

9. Informacdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 27/06/2025 Valor pago: R$ 103,02 Nosso Numero: 8608552159

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-mg.sitac.com.br/publico/, com a chave: w2ZzZY
Impresso em: 27/06/2025 as 19:43:45 por: , ip: 201.62.61.171
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